Bedzino, dnia 25 lipca 2025r.

PP.6220.33.2024
DECYZJA

Na podstawie

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz.572), zwanej
dalej kpa

o art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 008

« atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Teresy Wierzbickiej, Dobiestawiec 8, 76-031 Mscice z dnia 25.10.2024r. (data wptywu
do tutejszego urzedu 28.10.2024r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
pod nazwg ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacq na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6,
163/7 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, gmina Bedzino”

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastruktura towarzyszacq na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec,
gmina Bedzino”

. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym drogi dojazdowej, na terenie dzialek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obrebie ewidencyjnym
Dobiestawiec, w gminie Bedzino, zajmujacych powierzchnig 2,6442 ha.

Wstepnie przyjeto, ze na potrzeby realizacji planowanej zabudowy calos¢ terenu inwestycyjnego zostanie poddana
podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod budynki mieszkalne jednorodzinne oraz droge dojazdowa,
Wedtug przyjetej koncepcji zatozono zatem wydzielenie 20 dzialek o powierzchni wielkosci rzedu od 1 000 m2 do 4 032 m?, z
czego 19 parceli zostanie przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, a 1 z dzialek pod droge dojazdowg. W ramach
przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto, iz maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie
przekroczy 180 m? . Z uwagi na fakt, iz liczba dziatek przeznaczonych pod budynki ksztaftuje sie na poziomie 19,
powierzchnia zabudowy budynkéw wyniesie okoto 3420 m2. Ponadto, dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci przy
projektowanych budynkach zaplanowano tereny utwardzone o powierzchni okoto 160 m?, co daje tacznie 3 040 m2 Zaznacza
sie, iz przedstawione powyzej powierzchnie stanowig wylacznie dane szacunkowe, dopiero decyzje nastepcze bedg
w sposob szczegotowy odzwierciedlaly w petni sposob zagospodarowania terenu.

Planowane _budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej lub monolitycznej szkieletowej,
z dopuszczeniem elementow prefabrykowanych, o powierzchni zabudowy do 180 m? trwale potgczone z gruntem,
wyposazone we wszystkie niezbedne instalacie wewnetrzne m.in.: w wodna, kanalizacyjna, elekiryczng oraz kociot na gaz
(opcjonalnie w zaleznosci od wyboru potencjalnych uzytkownikow nowo powstatych budynkéw dopuszcza sig ogrzewanie
elektryczne lub pompe ciepta).

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 2,6442 ha. W obrgbie terenu inwestyciji wystepujg fgcznie grunty
ome (RIVa, RIVb). Obecnie teren inwestycji poddawany jest zabiegom agrotechnicznym. W sgsiedztwie terenu inwestycji
wystepujg zabudowania miejscowosci Dobiestawiec, dziaki drogowe, tereny rolne oraz tereny wydzielone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (dla ktorych uzyskano decyzie o warunkach zabudowy). Dojazd do projektowanych
nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne oraz projektowang droge wewnetrzna,
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Il. Warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacii lub uzytkowania przedsiewziecia, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw

Iv.

10.

1.

12.

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwoéci dla terendw
sasiednich:

Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

W przypadku rozpoczecia rob6t ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te mozna prowadzic wylacznie po
wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzic nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku legow awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia
przez omitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Scieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, do czasu budowy gminnej sieci
kanalizacyjnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych, systematycznie oproznianych przez
uprawnione podmioty.

Nalezy zachowa¢ szczegblng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony
$rodowiska dopuszczajace je do produkciji [ub obrotu; odpowiedniej organizacii robot, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialow, maszyn, urzadzefi i samochodow przed awariami nie doszto do skazen
i Zanieczyszczen gruntu.

Nalezy wyposazy¢ plac budowy w s$rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocq
sorbentow. Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacii
skazonego obszaru.

Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupelnianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac tylko w miejscach do
tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym i ktore beda regulamie oprézniane przez uprawnione podmioty.

Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajgcym szczelne podioze. Odpady nalezy
regularnie oddawa¢ do utylizacii.

Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje nalezy zidentyfikowat ewentuaine niezewidencjonowane urzgdzenia
melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokonat
niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob posiadajgcych
uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku koniecznosci odwodniania wykopéw budowlanych nalezy uzyska¢ wodnoprawna, zgodnie z Art, 394
ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

Za zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody w $rodowisku gruntowo-
wodnym i uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, powstale w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada
inwestor.

W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s), nalezy
uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

1.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 19 szt.) wykonat jako niepodpiwniczone.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Zgodnie z art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z2024r, poz. 54
z pbzn. zm.) pod pojeciem powaznej awarii rozumie sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w

trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych

substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi, Srodowiska lub powstania
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takiego zagrozenia z opdznieniem. Przy czym, poprzez substancje niebezpieczng rozumie sig jedng lub wigcej substancii
albo mieszaniny substancii, ktére ze wzgledu na swoje wlasciwosci chemiczne, biologiczne lub promieniotwércze moga,
w razie nieprawidlowego obchodzenia sig z nimi, spowodowaé zagroZenie Zycia lub zdrowia ludzi, $rodowiska; substancjg
niebezpieczng moze by¢ surowiec, produkt, pétprodukt, odpad, a takze substancja powstata w wyniku awarii.
Planowane zamierzenie inwestycyjne ze wzgledu na jego charakter oraz zakres obejmujacy realizacje zabudowy

mieszkaniowe] nie niesie za sobq ryzyka wystapienia powaznej awarii. Zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu, do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U. z 2016, poz. 138) przedmiotowej zabudowy nie mozna zaliczy¢ do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Niemniej jednak ze wzgledu na stosowanie w frakcie prac sprzgtu
mechanicznego napedzanego paliwem zawierajacym komponenty ropopochodne, nalezy szczegéing uwage zwrocic na
zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystapieniem niekontrolowanych wyciekow paliwa. W celu przeciwdziatania tego
typu zdarzeniom nalezy wykorzystywac do prac w petni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadza¢ kontrole ich stanu oraz
w obrebie przedsiewziecia zabezpieczy¢ materialy i $rodki (sorbenty) do likwidaciji ewentualnego wycieku paliwa.

Art. 3 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiolowej (Dz. U. 22017 r., poz. 1897
z pozn. zm.) definiuje pojecie katastrofy naturalnej jako zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegélnosci
wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, dtugotrwate wystepowanie
ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, chorob roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi albo tez
dziatanie innego zywiolu. Teren stanowiacy miejsce realizacji inwestycji znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego, poza
zasiggiem wod morskich, a wiec wystapienie zjawisk takich jak wstrzasy sejsmiczne, huragany, czy sztormy jest mato
prawdopodobne lub nierealne. W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg osuwiska, czy tez tereny zagrozone osuwiskami.
Na terenie Polski najczesciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci powodzi, przy czym teren inwestycji nie znajduje sig
na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia. Potencjaine zagrozenie moga stanowi¢ ewentualne pozary, susze, mrozy,
$niezyce, ulewne deszcze, silne wiatry. W trakcie projektowania uwzglednione zostang aspekty wytrzymatosci budynku na
powyzsze zjawiska ekstremalne. Teren budowy zostanie wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozarow, ktory bedzie
regularnie sprawdzany, konserwowany i uzupeiniany, zgodnie z wymaganiami producentw i przepisow przeciwpozarowych.
Wystepowanie upatow i okresowych deficytow wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje tego typu zabudowy (zasilanie
budynkow w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej). Prawidiowo posadowione i wykonane budynki odznaczaly sig
bedq duzaq odpornoscia na obciazenie wiatrem i $niegiem, w zwiazku z czym silne wiatry oraz intensywne opady
atmosferyczne nie bedg stanowily istotnego zagrozenia dla planowanego przedsiewzigcia. Uwzgledniajac powyzsze,
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na terenie o szczegblnym zagrozeniu wystapienia katastrofy
naturalngj (ryzyko wystapienia tego typu zjawisk jest znikome), a projektowane budynki dzieki zastosowaniu nowoczesnej
technologii bedg charakteryzowaly sig wysokq odporno$cig na ewentualne wystapienie katastrof naturalnych.

Katastrofa budowlana, ktéra zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz.
725 z pozn. zm.) zostala zdefiniowana jako niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci,
a takZe konstrukcyjnych elementow rusztowar, elementéw urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow.
Za katastrofe budowlang nie uznaje sig natomiast: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego sie
do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz awaria
instalacji. Planowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy. Wiasciwie przeprowadzony proces budowlany przedsigwzigcia ograniczy jeszcze do
minimum ryzyko wystapienia katastrofy budowlane;.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasigg oddziatywania
przedsigwzigcia nie wskazano na potrzebg przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

VI.  Nie naktada si¢ obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
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VI..  Nie stwierdza sie koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIl. Nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1222)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 25.10.2024r., (data wptywu do tutejszego urzedu 28.10.2024r.) o zlozonego przez Terese Wierzbicka,
Dobiestawiec 8, 76-031 Mscice ktora wystapita do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwa: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, gmina Bgdzino’

Do wniosku o wdanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1) karte informacyjng przedsigwziecia, zwanej dalej kip"

2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej, obejmujace;
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa
w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na kiorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczona odleglo$cia, o ktérej mowa w
ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sig na podkiadzie
wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 z. za wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacq jej
infrastruktura;
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz: — 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko
dia planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy cos, organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie biuletynu
informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Bedzinie i tablicach ogloszen
w Solectwie Dobiestawiec.

W dniu 30.10.2024r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomil, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycj.
Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00§, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
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w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko.
Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko.
Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiggnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 14.11.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 15.11.2024r.)
o znak sprawy WST-K.4220.310.2024.ZF wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia istnigje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz natozyt zakres raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 15.11.2024r (data wptywu
do tutejszego urzedu 21.11.2024r.) znak sprawy SK.ZZS5.4901.204.2024.IW wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupeinienia
przediozonej karty informacyjnej przedsigwziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie pismem z dnia 18.11.2024r. o znak sprawy
ZNS.9022.4.37.2024 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz nafozyt zakres raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

Pismem z dnia 25.11.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 02.12.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 03.12.2024r.) inwestor przedstawit uzupetnienie do
karty informacyjnej przedsigwziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupeinieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 04.12.2024r. Wojt Gminy
Bedzino przestal uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Parfstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 09.12.2024r. znak sprawy WST-K.4220.310.2024.ZF 2
podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie pismem z dnia 12.12.2024r. znak sprawy
ZNS.9022.4.37.2024 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz natozyt zakres raportu oceny oddziatywania na $rodowisko.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 18.12.2024r. (data wptywu
do tutejszego urzedu 20.12.2024r.) znak sprawy SZ.ZZ8.4901.204.2.2024.IW wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Postanowieniem z dnia 27.12.2024r., znak sprawy PP.6220.33.2024 Wo¢jt Gminy Bedzino natozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia oraz ustalit zakres raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 27.12.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych czynno$ciach
w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Nastgpnie postanowieniem 2z dnia 27.12.2024r. zawiesit postgpowanie do czasu przediozenia raportu
o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

W dniu 20.03.2025r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 25.03.2025r. Wojit Gminy Bedzino podjgl postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, gmina Bedzino”
W dniu 11.03.2025r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wéjt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu 20.03.2025r.
wplynat raport o odzialywaniu na $rodowisko planowanego przedsigwziecia pod nazwg ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec,
gmina Bedzino” w toku postepowania wszczetego na wniosek ziozony przez Terese Wierzbicka, Dobiestawiec 8, 76-031
Mscice o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
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Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, dnia 04.03.2025r. Wojt Gminy Bedzino zwrécit si¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$, obwieszczeniem z dnia
25.03.2025r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomodci informacije o:

przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia;
organie wlasciwym do wydania decyzji;

organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00S;

mozliwosci zapoznania sie¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wyloZona do
wgladu;

mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

sposobie i miejscu skiadania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od 31.03.2025r. do
29.04.2025r.

organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

PowyZsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sofectwie Dobiestawiec oraz w miejscu realizacji inwestyc;i.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 29.04.2025r. znak sprawy WST-K.4221.28.2024.NK

uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT 1).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008, obwieszczeniem z dnia 05.05.2025r. Wojt
Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o: przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia;

organie wiasciwym do wydania decyzj;

organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00$;

mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wylozona
do wgladu;

moZzliwosci skiadania uwag i wnioskéw;

sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich sktadania, to jest od 12.05.2025r.
do 09.06.2025r.

organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sotectwie Dobiestawiec oraz migjscu realizacji inwestycji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 18.06.2025r. zawiadomit strony o podjetych czynnoSciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 18.06.2025r. zawiadomit strony postepowania, ze zostalo zakonczone
postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodow i materialow oraz zgtoszonych Zzadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

informacje okreslone w raporcie oddziatywania na $rodowisko
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 29.04.2025r. znak sprawy WST-K.4221.28.2024.NK
opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 18.12.2024r. (data wplywu do tutejszego

urzedu 20.12.2024r.) znak sprawy S2.27$.4901.204.2.2024.IW

opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Koszalinie pismem z dnia 12.12.2024r. znak sprawy

ZNS.9022.4.37.2024

szczegotowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu

informaciji o $rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Teren inwestycii nie jest objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym drogi dojazdowej, na terenie dziatek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7 w obregbie ewidencyjnym

Dobiestawiec, w gminie Bedzino, zajmujacych powierzchnig 2,6442 ha.

Projektowany zespot budynkow moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegoélnych etapow zakiada sig mozliwosc
uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe. Planowana zabudowa bedzie realizowana w formie wolnostojacej. Aktualnie
brak jest szczegotowych projektow dla poszczegdlnych budynkow. Wstepnie zalozono, ze planowane do realizacji obiekty
zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej, na fundamentach lub ptytach fundamentowych,
z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachowka lub blachodachowka. Projektowane domy nie beda podpiwniczone.
Zaktada sig, ze pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymalng wysokos¢ do
9 m (beda to obiekty nalezace do kategorii tzw. budynkdw niskich).

Wstepnie zaprojektowano budowe do 19 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych w granicach
terenu inwestycyjnego parcelach. W ramach realizacji planowanej inwestycji przewiduje sie podziat terenu o powierzchni
26 442 m?2 znajdujacego sie w granicach wykazanych dziatek na 20 mniejszych dziatek, z czego 19 zostanie przeznaczonych
pod planowane budynki mieszkalne, a 1 z dzialek pod wydzielong droge umoZliwiajacg dojazd do poszczegdinych
nieruchomosci.

Na potrzeby niniejszego postepowania przyjeto, ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie
przekroczy 20% z powierzchni docelowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe budynkiem mieszkalnym.
W granicach poszczegdlnych dziatek przy projektowanych budynkach zaplanowano takze wykonanie terenéw utwardzonych
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% z powierzchni wydzielonej parceli. Minimum 50% z powierzchni poszczegoinych,
docelowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna.
Wstepnie przyjeto, iz na kazdej z parceli, od strony granicy sasiadujacej z projektowang drogg dojazdowa, beda wyznaczone
miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych — ulatwi to odbiér odpaddw z poszczegdlnych posesii.

W ramach niniejszego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegoéinych budynkow, realizowana bgdzie réwnoczesnie
infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pozniejsza ich eksploatacje, w tym wewnetrzna droga dojazdowa umozliwiajgca
dojazd do poszczegblnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowana droga bedzie posiadata szerokos¢ okoto
8 m. Na obecnym etapie nie przewiduje sie realizacje drogi z nawierzchni twardej, w przysztoéci jednak dopuszcza sig takg
mozliwos¢ po realizacji planowanych budynkow. Projektowany dojazd do terenu inwestycyjnego bedzie zapewniony z drogi
publicznej oznaczonej nr 30/2 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, poprzez zaprojektowang droge wewnetrzng (dziatka nr
163/7 w obrebie Dobiestawiec).

Zaklada sig, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg z sieci wodociagowej, a powstajace Scieki
socjalno-bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych (do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitamej). Budynki zasilane beda w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej. Zakiada sig, ze projektowane budynki
beda ogrzewane z wykorzystaniem kotlow gazowych (opcjonalnie w przypadku nie zastosowania ogrzewania elektrycznego
lub pomp ciepta). Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujaca ww. sieci i przytacza niezbgdna do funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia nastapi w oparciu o odrebne projekty, zgloszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami
zawartymi z poszczegolinymi dysponentami tych mediow.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewa¢ si¢ emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim
z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie
budowy wystapi réwniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdow budowlanych,
a takZze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatow
budowlanych oraz ruchem pojazdow po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krotkotrwale, ograniczone
bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu ograniczenia hatasu, prace
prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej, ti. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako warunek realizacji
przedsiewziecia.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia zwigzana bedzie z koniecznoécig prowadzenia typowych prac ziemnych
zwigzanych z budowa obiektow budowlanych i infrastruktury towarzyszacej, takich jak wykonanie wykopéw pod fundamenty
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizacja plytkich wykopéw pod instalacje, plytkich wykopow pod tereny
utwardzone. Realizacja projektowanego przedsigwzigcia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem prac ziemnych frwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, w zwigzku
z czym realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem glebokich wykopow.
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Niezanieczyszczone masy ziemne, ktére zostang wydobyte podczas prac zwigzanych z wykonaniem przylaczy beda

wykorzystane do zasypania tych wykopow po zrealizowaniu przedmiotowych przytaczy.

Zaktada sie, ze woda wykorzystywana na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Miejsce realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia wyposaZzone zostanie w szczelne sanitariaty.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie sie wigzata z zapotrzebowaniem na wode wykorzystywang przez
mieszkancow projektowanych budynkow mieszkalnych (do celoéw bytowych). Zaktada sig, Ze projektowane budynki na etapie
eksploatacji beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociagowej, na podstawie warunkéw przylaczenia.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia glownym zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza begdzie wytgcznie ruch
pojazddw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe
mieszkaniows, ktora stanowi niewielkie zrodio emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg oddziatywania
ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych niniejszym wnioskiem. Biorac powyzsze pod uwage nie przewiduje sig, aby
inwestycja na etapie eksploatacji stanowita uciazliwosci dla terendw sasiednich i powodowala przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skfadowego materiatow budowlanych zostanie
uszczelniony warstwg folii, co zapobiegnie bezposredniej migracji m.in. substanciji ropopochodnych, w przypadku wystapienia
awarii. Podczas fazy budowy beda produkowane takze niewielkie ilosci $ciekéw bytowych, w zwigzku z tym planuje sig
zastosowanie przeno$nych toalet typu TOI-TOI.

Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach,
kontenerach lub torbach typu BIG-BAG, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane podmiotom posiadajacym
stosowne uprawnienia. Masy ziemne z wykopéw zostang rozdysponowane w granicach przedmiotowych dziatek. Planowane
budynki jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow.

Etap realizacji inwestycji bedzie zwiazany z wytwarzaniem odpadéw z nastepujacych grup, 4j.:

- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujgte

w innych grupach,

- 17 odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe

i ziemie z terendw zanieczyszczonych),

- 20 odpady komunalne fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Rodzaje wytwarzanych odpadow zostaly zdefiniowane i okreslone w treéci zalacznika do rozporzgdzenia Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10). Na etapie realizacji inwestycji
wytwarzane odpady bedg selektywnie gromadzone i czasowo przechowywane w pojemnikach i kontenerach do tego
przeznaczonych w wyznaczonym migjscu na placu budowy oraz zabezpieczone przed oddziatywaniem negatywnych
czynnikow atmosferycznych, a nastgpnie przekazywanie odpowiednim podmiotom posiadajacym stosowne uregulowania
prawne w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadéw. Wytwércg odpaddw powstajacych w fazie budowy (o ile umowa
o $wiadczenie robot nie bedzie okreslata inaczej) bedzie podmiot realizujacy te prace. budowy.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zwigzku z uzytkowaniem projektowanych budynkéw beda powstawaty odpady
zwigzane glownie z przebywaniem mieszkancow, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 - odpady komunalne tacznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady beda gromadzone na terenie inwestycyjnym, ti. na kazdej z dziatek z zachowaniem zasad segregaci,
a nastepnie zostang wywiezione na wysypisko przez podmioty zewnetrzne posiadajace zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

- obszar jednolite] czeéci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogolny dla JCWPd okre$lono jako staby. Ocena ryzyka nieosiagniecia
celu $rodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami $rodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz
dobry stan ilosciowy;

- obszar jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Jamno o kodzie LW20904. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wod
dla ktorej potencjat ekologiczny zostat okre$lony jako staby, a stan chemiczny ponizej dobrego. Stan ogoiny zly.
Celami $rodowiskowymi dla powyzszej jewp sa; dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracii
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym (wegorz europejski) oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona,
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Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Glownym Zbiomikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegéinego
zagrozenia powodzig. .

Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio do wod i do
ziemi. Przedsiewzigcie nie narusza warunkow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U .2023.335).

Ponadto realizacja przedsigwzigcia: w odniesieniu do osiggniecia celow $rodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian
w funkcjonowaniu -JCW, jak rowniez nie wystapig trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednocze$nie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany.
Podczas realizacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym
obszarze. Przedsigwziecie nie bedzie oddziatywaC negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia. Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsiewzigcia nie narusza celu Ramowej
Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalifiski Pas Nadmorski”.
Zgodnie z zapisem zawartym w S 2 ust. 2 oraz zalgcznikiem 1 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r,,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ,ustawy 0o$". Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu
oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko, dalej raport oo$, wynika, iz planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie kontynuacje istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Z ww. dokumentow wynika rowniez, ze w sasiedztwie dziatek inwestycyjnych zlokalizowane sg analogiczne
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktérych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy. Tym samym
zabudowa dzialek inwestycyjnych stanowita bedzie uzupelnienie istniejacej zabudowy w tym rejonie, tworzac urbanistycznie
oraz wizualnie spojng calos¢ (wraz z terenami sasiednimi stanowita bedzie zwartg jednostke osadnicza). Powyzsze
potwierdza rowniez fakt, iz teren inwestycji zostanie uzbrojony w elektroenergetyczng sie¢ kablowg, a do analizowanych
nieruchomosci gruntowych doprowadzono gminng sie¢ wodociagowa. Wprawdzie nowa zabudowa zaplanowana zostata na
gruntach omych klasy IV (RIVa, RIVb), uprzednio uprawianych, jednakze nalezy wskazac, ze zgodnie z gleboznawczg
klasyfikacjq gruntow, gleby klas IV okreslane sq jako gleby orne $redniej jakosci, dla ktdrych w przypadku zabudowy nie jest
wymagana zgoda na przeksztalcenie na cele nierolnicze. Ponadto, zgodnie z dokumentami planistycznymi dotyczacymi
gminy Bedzino (uchwatg nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino), dalej studium, teren inwestycji oznaczono jako uzytki
zielone (analogicznie do dziatek sasiednich, ktore w czesci zostaly juz zabudowane, a w czgsci dano dla nich decyzje
o warunkach zabudowy). Powyzsze wskazuje, iz ww. studium nie przesadza jednoznacznie o braku moZliwosci lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie. Jednocze$nie krajobraz miejscowosci Dobiestawiec (majacy charakter
wiejski, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych male pola) nie zostat uznany za krajobraz
priorytetowy w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz tej miejscowosci.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jeZeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki drzew i krzewow, realizacja inwestycji nie spowoduje
ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa Iub remontem urzadzen
wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmienic,
ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkéw), ograniczg sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod
realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociagowa, gazowa oraz bezodplywowe zbiomiki na $cieki bytowe). Majgc na
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uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji jest réwninny, w ocenie Regionalnego Dyrektora ochrony

Srodowiska jak i tut. organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wplywu na stan $rodowiska gruntowo-wodnego na etapie
jej eksploataciji. Projektowane budynki nie beda podpiwniczone, podigczone zostang do istniejacej gminnej sieci
wodociggowej, a wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak dotychczas, na teren inwestycji. Ponadto

projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadiem wody gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery

w przeplywie tych wod, jak rowniez nie zajdzie potrzeba statego odwadniania terenu wokot inwestycji. W ramach inwestycji

nie przewiduje sie takze realizacji podpiwniczen ani kondygnaciji podziemnych. W zwiazku z tym, nie dojdzie do ingerencji

w zwierciadio wod podziemnych na etapie budowy przedsiewziecia, a tym samym zmiany stosunkéw wodnych. Biorac pod

uwage powyZzsze uznano, ze projektowane obiekty nie wplyng na przeplyw wod, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na

terenach sasiednich nie ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziakki objete wnioskiem zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 3,9 km od linii brzegowej Baltyku, poza granicami pasa
technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi klifowe.
Najblizszy ciek wodny, tj. Doplyw z polderu Podamirowo, zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 595 m od terenu
inwestycyjnego. Wobec tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych
elementéw $rodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostale zakazy obowigzujgce w ,Koszaliskim Pasie
Nadmorskim’, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszarow wodno-blotnych. Z przediozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie
wplynie negatywnie na ochrong przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do | km od terenu inwestycji nie wystepujg inne formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.), takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu 0 wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu 008, ustalono, ze sktad
florystyczny terenu jest ubogi, co zwigzane jest gtownie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomo$ci gruntowych. Zgodnie
z informacjami zawartymi w przediozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystgpowania
chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, siedlisk przyrodniczych z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk
gatunkéw z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na
gruntach ornych, na ktorych istnieje mozliwos¢ wyprowadzenia legéw przez awifaung, w przypadku rozpoczecia robot
ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnoéci te nalezy prowadzié wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajgcia siedlisk
wykonane zostang nie wczeéniej niz 3 dni przed rozpoczgciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, prace
zostang wstrzymane do czasu stwierdzenia przez omitologa wyprowadzenia miodych z gniazd.

Oddzialywanie przedmiotowe] inwestycji zamknie sie w granicach dziatki inwestycyjnej, wobec czego nie bedzie
powodowata kumulacji oddziatywan w powiazaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany spos6b ogrzewania budynkow jednorodzinnych (np. pompy ciepla, kotly gazowe, instalacja elektryczna) nie
spowoduije istotnego oddziatywania na jako$¢ powietrza, rowniez w zakresie emisji gazow cieplamianych. Uwzgledniajac
powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie takich zmian.

W toku postepowania, ze wzgledu na jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych
$rodkow majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na $rodowisko, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 0o$”. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym
oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddzialywania przedsiewzigcia nie wskazano na potrzebe
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.
POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
za posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia.
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Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrych mowa w art.

72 ust. 1 ustawy 008.

Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w term|n|e 6 Iat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

stata sie ostateczna. / RN

Zlozenie wniosku moze nastapic - ten‘nmre 10 iai od {dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna, o ile strona, ktora ziozyid Wniosek o wydame decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja,| otrzymall przed upiirwehu terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 008, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowmkb‘ﬂy‘sh uwarunkowanlach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia

przebiega etapowo oraz nie zmienity sie Wahkkl okneélone w t,ej decyzu

e -
e

Zatacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Otrzymuja:
1. Teresa Wierzbicka, Dobiestawiec 8, 76-031 Mscice
2. ala, KZ(94-31-62-532)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,

Parsety i Wieprzy
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.33.2024 z dnia 25.07.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z infrastrukturg towarzyszaca, w tym drogi dojazdowej, na terenie dziafek nr 163/3, 163/4, 163/5, 163/6, 163/7
w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, w gminie Bedzino, zajmujacych powierzchnig 2,6442 ha.
Projektowany zesp6t budynkow moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegoinych etapéw zaklada sig
mozliwosé uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe. Planowana zabudowa bedzie realizowana w formie
wolnostojacej. Aktualnie brak jest szczegdtowych projektow dla poszezegdlnych budynkéw. Wstepnie zatozono,
ze planowane do realizacji obiekty zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej, na
fundamentach lub plytach fundamentowych, z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachowka lub
blachodachéwka. Projektowane domy nie bedg podpiwniczone. Zaklada sie, ze pojedynczy budynek bedzie
posiadat maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i maksymalng wysoko$¢ do 9 m (bedg to obiekty nalezace
do kategorii tzw. budynkéw niskich).

Wstepnie zaprojektowano budowe do 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych
w granicach terenu inwestycyjnego parcelach. W ramach realizacji planowanej inwestycji przewiduje sie podziat
terenu o powierzchni 26 442 m2 znajdujacego sie w granicach wykazanych dziatek na 20 mniejszych dziatek,
z czego 19 zostanie przeznaczonych pod planowane budynki mieszkalne, a 1 z dziatek pod wydzielong droge
umozliwiajacq dojazd do poszczegdinych nieruchomosci.

Na potrzeby niniejszego postepowania przyjeto, ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie przekroczy 20% z powierzchni docelowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
budynkiem mieszkalnym. W granicach poszczegdlnych dzialek przy projektowanych budynkach zaplanowano
takze wykonanie terenow utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% z powierzchni wydzielonej parceli.
Minimum 50% z powierzchni poszczegoinych, docelowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna. Wstepnie przyjeto, iz na kazdej z parceli, od strony granicy
sasiadujacej z projektowana drogq dojazdowa, bedg wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych -
utatwi to odbior odpadéw z poszczegoinych posesji.

W ramach ninigjszego przedsiewzigcia wraz z realizacja poszczegoinych budynkow, realizowana bedzie
rownoczesnie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajgca pozniejszg ich eksploatacje, w tym wewnetrzna droga
dojazdowa umozliwiajaca dojazd do poszczegodlnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowana
droga bedzie posiadata szerokos¢ okolo 8 m. Na obecnym etapie nie przewiduje sie realizacjg drogi
z nawierzchni twardej, w przysziosci jednak dopuszcza sie takg mozliwosé po realizacji planowanych budynkow.
Projektowany dojazd do terenu inwestycyjnego bedzie zapewniony z drogi publicznej oznaczonej nr 30/2
w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, poprzez zaprojektowang droge wewnetrzng (dziatka nr 163/7 w obrebie
Dobiestawiec).

Zaktada sig, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, a powstajace
$cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych (do czasu realizacji siec
kanalizacji sanitarne;j). Budynki zasilane bedg w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaklada sie, ze
projektowane budynki beda ogrzewane z wykorzystaniem kotlow gazowych (opcjonalnie w przypadku nie
zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta). Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujaca ww.
sieci i przylacza niezbedna do funkcjonowania planowanego przedsiewzigcia nastapi w oparciu o odrebne
projekty, zgloszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami zawartymi z poszczegélnymi dysponentami tych
mediéw.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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